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Immobiber

CONSOMMATION

nouveaux lieux

Nouvelles pratiques,

Quaire pistes a explorer pour répondre aux nouvelles demandes
d'uneclieatele de plus en plus diversifiee.

algreé la taille croissante des
M centres commerciaux, le
temps de présence dans
'hypermarche ou les boutiques
diminue. Il est passé de 90 minutes
en 1980 a 45 minutes en 2005, pour
tomber a 35 minutes aujourd’hui.
Ce chiffre interroge sur les alterna-
tives possibles a ces complexes
coliteux a construire et a gérer. « Les
grands professionnels comme Uni-
bail-Rodamco ou Klépierre s'inté-
ressent a d autres concepts, plus mix-
tes, plus centraux ou restructurent
leurs centres mais se montrent tres
prudents quant au lancement de
nouveaux projets », explique So-
phie Simenet, spécialiste de ce sec-
teur et presidente de la societe de
promotion Foncom. Le développe-
ment pourrait suivre d'autres voies
et mobiliser d'autres acteurs..

Les pdles de dépannage

Ces petits ensembles d'une
vingtaine de boutiques ayant
pignon sur rue, implantés en cen-
tre-ville, ressemblent a s'y mé-
prendre au cominerce traditionnel.
Aunedifférence pres :ils sont déve-
loppés par un seul investisseur.
« Les commerces de bouche paient
des loyers maoins élevés, les enseignes
dequipement de la personne ou de
la maison peuvent se permettre un
peu plus, explique Sephie Simonet.
Grace a ces péréqualions, tous les
commerces nécessaires sont la:
houlanger, boucher, épicerie, mar-
chands de journaux, pharmacie,
opticien, coiffeur... Sans régulation,
les agences bancaires finissent par
tout racheter au prix fort. » Ces
minicentres installés en rez-de-
chaussée d'immeubles de loge-
ment ou de bureaux intéressent
des investisseurs comme Foncom,
la Sodes, Banimmo, mais pas
encore les grands groupes, qui de-
veloppent plutét leurs propres
enseignes, Daily Monop' et autres
Carrefour Market.



